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PENEDO - SECRETARIA MUNICIPAL DE
PREFEITURA FAZENDA

TERMO DE REFERENCIA
COTAGAO PREVIA DE PRECOS N2 003/2021
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1.1 O Mumcmlo de Penedo, Estado de Alagoas, por intermédio do setor de compras e

servios, vinculado a Secretaria Municipal de Fazenda, torna publico para o
conhecimento dos interessados que realizard COTAGAO PREVIA DE PRECOS, com

vistas a pesquisar os pregos de mercado para a LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR AS
INSTALACOES DA  SECRETARIA MUNICIPAL DE ACOES ESTRATEGICAS is.2)
GOVERNAMENTAIS — SEMAEG, conforme descricio neste TERMO DE REFERENCIA —
PARA A COTACAO PREVIA DE PRECOS N2 003/2021.

1.2. O presente Termo de Referéncia tem por objetivo divulgar as especificagtes e
condicbes aplicdveis a pretensdo da contratagio da Secretaria Municipal de AcBes
Estratégicas Governamentais, vinculado ao poder executivo, deste Municipio.

1.3. Objetivando averiguar os pregos de mercado a presente Cotagio Prévia de Precos

sera regida pelo Decreto n. 6.170, de 25 de julho de 2007, pela Portaria Interministerial

n. 127, de 29 de maio de 2008 e suas alteracdes.

1. ‘Lvdg:a(;ao de Imdve! para sediar as |nstala§oes da Secretaria Munlmpal de A{;oes
Estratégicas Governamentais — SEMAEG.

3. 1 Atender na forma estrutural com acomodagdes adequadas as necess1dade5 da
equipe técnica formada por arquitetos e cadistas que tem como atribuicio de acordo
com a estrutura administrativa em vigor, a competéncia de executar projetos
arquiteténicos e complementares, viabilizar recursos junto aos érgios federais e
estaduais, acompanhar a analise de projetos, entre outras atribuictes.

4 1 A locagao de :movei se fundamenta no inciso X do art. 24 da Lei 8. 666/93 que
dispde sobre a dispensa de licitagdo para locacdo de imdvel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administragdo.

5. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SERLOCADO:
5.1. O imodvel a ser Iocado deverd, obrigatoriamente, atender aos segumtes requnsntos
a) Area entre 53m e 60m? em Gnico imével concluido:
b) Proximidade ao sistema de transporte coletivo, em avenidas principais da
cidade de Macei?;
c) Possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposicdes previstas na
NBR 9050 e Lei n2 10.098, de 2000;
d) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da
celebragdo do contrato de locagio;
e) Instalag@es hidrossanitdrias de acordo com o previsto na legislacio. Devera ser
atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e
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6. DOSAMBIENTES:
6.1. Devera conter no minimo;

vilvulas deverdo estar em perfeitas condicbes de utilizagdo, devidamente
atestadas;

Imével em perfeitas condicdes de uso, com habite-se até a data do
recebimento das chaves (Recebimento Definitivo), em especial atenciio as
normas que regem as instalagdes de prevencdo e combate a incéndio;

Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer
a seguranca da estrutura;

Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de
pontos de infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras;

Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento das
fechaduras;

Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imovel;

Deverdo os sistemas elétricos, hidraulico e as instalagbes prediais do imdével
esta em perfeitas condigdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas
técnicas legais;

Devera conter equipamentos de detecgdo de incéndio com todos os
equipamentos de seguranca exigidos pelas normas préprias brasileiras, tais
como extintores, mangueiras, rede de hidrantes etc. Deverd ser apresentado,
também, o Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros relativo ao imdvel;

m) A recarga dos extintores, checagem das mangueiras e todas as medidas

necessdrias para manutencdo dos padrées de seguranga exigidos pelos 6rgios
de seguranca ficardo a cargo da empresa LOCADORA, incluindo a renovacio
anual do Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros relativo ao imével;
A instalagdo dos pontos logicos, telefénicos e elétricos serdo realizados pela
empresa LOCADORA, inclusive com fornecimento de pecas;
Dispor de Sistema de Protecdio contra Descargas Atmosféricas (SPDA),
conforme normas pertinentes da ABNT e adequadas as necessidades das
instalagdes elétricas, telefénicas e logica, bem como manutencio dos
equipamentos pertinentes por conta da LOCADORA,;
Contemplar ou apresentar suporte para atender aos seguintes requisitos de
Tecnologia da Informacio;

— Cabeamento (gigabit) horizontal/vertical certificado;

—> Rede elétrica trifasica 380Volts e estabilizada.
Devera dispor, no minimo, 01 (uma) vaga especifica devidamente sinalizada
para pessoas portadoras de necessidades especiais (PNE), conforme a Norma
NBR 9050/2004, e 01 (uma) vaga devidamente sinalizada para idosos conforme
previsto na resolucdo CONTRAN 303/08, calcada acessivel, atendendo a Norma
NBR 9050/2004 e demais normas municipais, permitindo o embarque e
desembarque de visitantes com seguranca;
Possuir port&es ou local de acesso a pedestres e, em seu entorno permite com
seguranga a correta acessibilidade de carga e descarga de materiais e
equipamentos.
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v" 01 (uma) recepgio com sala de espera;

v 01 (uma) copa equipada com armario, pia, torneiras, tomadas de energia,
com espaco suficiente para a colocagio de frigobar, mesa e forno de
micro-ondas;

¥v" 01 (um) lavabo;

v 02 (duas) salas;

v 03 (trés) vagas de garagem.

ZEDAFARTICIPACAC TG &% SIS SN S TR 3
7.1. Poderdo participar desta cotagao 0s mteressados que atenderem a todas as
exigéncias contidas neste Termo de Referéncia e que pertencam ao ramo de
atividade pertinente ao objeto em questio.
7.1.1.0s fornecedores arcardo com todos os custos decorrentes da elaboragio e
apresentacdo de suas propostas.
7.2. Ndo serdo admitidas nesta cotagdo a participacdo de empresas:
a) Concordatarias ou em processo de faléncia, sob concursos de credores, em
dissolugdo ou em liquidagdo;
b) Que estejam reunidas em consércio e sejam controladoras, coligadas ou
subsidiarias entre si, qualquer que seja sua forma de constituigio;
c) Estrangeiras que ndo funcionem no Pais;
d) De colaboradores ou dirigentes da contratante, ou responsavel pela licitac3o.
8. DOENVIO DA PROPOSTA DEPRECOS:
8.1. Prazo de Envio da Proposta: até 02 (dois) dias uteis no enderego e|Etr0nICO
compras@penedo.al.gov.br
8.1.1. A proposta devera ser enviada em papel timbrado da empresa, estar datada,
conter nome ou razdo social, enderego completo, telefone, e-mail e devera estar
assinada pelo representante legal da empresa. As pospostas terdo validade nio
inferior a 60 (sessenta) dias, a contar da data de envio;
8.1.2.Na auséncia de indicagdo expressa do prazo de validade da proposta,
considerar-se-3 tacitamente indicado o prazo de 90 (noventa) dias;
8.1.3.0 fornecedor serd responsavel por todas as transacBes que forem efetuadas
em seu nome, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas;
8.1.4.E recomendavel que os fornecedores apresentem suas propostas com
antecedéncia;
8.1.5.A proposta devera indicar pre¢o unitédrio em duas casas decimas, de acordo
com os precos praticados no mercado, em algarismo, expresso em moeda corrente
nacional (RS);
8.1.6.0 prego proposto devera incluir todos os custos/beneficios, impostos, taxas,
tributos e encargos inerentes, seguros, transportes e demais despesas de qualquer
natureza incidentes sobre a execugdo do objeto desta Cotacdo Prévia;
8.1.7.Cada proponente devera apresentar apenas uma proposta comercial;
8.1.8.5era de inteira responsabilidade da proponente o valor ofertado, nio se
levando em consideragdo reclamagdes por erros ou equivocos manifestados apds a
abertura das propostas;
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8.1.9.As propostas deverdo obedecer as especificagbes deste instrumento, que dele
fazem parte integrante.

8.1.10.Todos os documentos de habilitagdo poderdo ser enviados por e-mail:
compras@penedo.al.gov.br

8.1.11. Para fins de habilitagdo, deverdo ser apresentados os documentos relativos
a regularidade fiscal.

o DA PROPOSTA DE PRECOS e O e P e T
91.1 O valor a ser contratado resultara da selegao da MELHOR PROPOSTA e, Iogo
apos, serem negociados os valores entre os contratantes tendo, antes de formalizado
o contrato, uma avalia¢do prévia do preco de mercado.

\PRESENTACAO DA PROPOSTA:

10 1 Deverda constar da proposta o valor mensal do aluguel e o valor total para 01
(um) ano, que deve computar todos os custos necessérios para a realizacio do
objeto desta locagdo, bem como os impostos, contribuicdes sociais, encargos
trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos,
seguros e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato;

10.2. A proposta devera indicar o prazo para a entrega das chaves

10.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde
que possua poderes para tal;

10.4. Independentemente de declaragdo expressa, a simples apresentacio da
proposta de preco acarretara, necessariamente, a aceitacfio total das condic@es
previstas neste Memorial Descritivo;

10.5. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias, nio havendo
indicagdo, sera considerada como tal.

11. DA CONTRATAGRO: s &

11.1. As obrigacBes decorrentes da presente dlspensa de I|c1ta;ao serdo formalizadas
por instrumento de Contrato, celebrado entre a Prefeitura Municipal de Penedo,
doravante denominada LOCATARIA, e a proponente adjudicatdria, doravante
denominada LOCADORA, que observard os termos da Lei ne 8.245/91 e
supletivamente da Lei n2 8.666/93, e das demais normas pertinentes.

A

123 )CUMENTAGAO COMPLEMENTAR EXIGIDA: s b :
12; 1 Na proposta serdo exigidos os seguintes dados ou documentos relatlvos a0
imovel, que deverdo acompanhar a proposta de preco da interessada;

a) Endereco do imével;

b) Numero de pavimentos;

c) Area de expediente (total e por pavimento);

d) Area total do imovel:

e) Fotos do imével (fachada, laterais e interna por pavimento;

f) Copia autenticada do Registro de imdvel;

12.2. Declaragdo atestando que ndo pesa, sobre o imével, qualquer impedimento de

ordem juridica capaz de colocar em risco a locacio, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da

5 A
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documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da comissdo
designada.

assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos,
mediante termo aditivo, salvo manifestagdo formal em contrério das partes,
com antecedéncia minima de 60 (sessenta dias) do seu vencimento;

13.2. Os efeitos financeiros da contratagdo so serfio produzidos a partir da entrega das 5

chaves, precedido de vistoria do imdvel.

. .1 -f\-\ = =% ‘
: b 1_‘..L J__L._a_!.*'_i, ,-,_‘..::'_,_ Sevaly SSp - n R

14 1. O valor a ser contratado resultard da selecdo da melhor proposta e, Iogo apos,
serem negociados os valores entre 0s contratantes tendo, antes de
formalizado o contrato, uma avaliagdo prévia do preco de mercado, a ser
empreendida através de laudo técnico para comprovar compatibilidade da
proposta com o valor de marcado.

DO PREGO:!

15.  DEVERES DAL ]
15.1. Obriga-se da LOCADORA

a) Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia as especificacdes contidas nesse Termo de
Referéncia sua proposta;

b) Apds assinatura do Contrato, a LOCADORA apresentara, para aprovagdo da
LOCATARIA, planta baixa com proposta de layout (plantas e especificacdes
de materiais e servigos) para as dreas de expediente, banheiros e circulacio,
de acordo com as necessidades apresentadas pela LOCATARIA;

c) Adaptar e/ou permitir a adaptaciio do layout as necessidades de ambientes
e dreas do edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos
diversos servigos, se¢des e equipes da SEMAEG;

d) Realizar as adequagbes necessarias nas redes elétricas (comum e
estabilizada) e logicas para atender o padrdo de infraestrutura da SEMAEG,
inclusive com instalagdo de pontos de acordo com o layout aprovado pela
LOCATARIA;

e) LOCADORA devera atender as exigéncias de instalagio de pontos
telefénicos, o fornecimento e instalagdo de divisdrias e equipamentos de ar
condicionado, entre outras;

f) Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével:

g) Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

h) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locaco;

i) Auxiliar a LOCATARIA na descri¢ao minuciosa do estado do imavel, quando
da realizacdo da vistoria;

i) Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada
a quitagao genérica;
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k) Pagar as taxas de administracdio imobilidria, se houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessdrias a aferi¢do da idoneidade do
pretendente;

I) Entregar os servicos objeto da presente contratacdo dentro do prazo

constante em sua proposta;

Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU

e taxas, incidentes sobre o imdvel;

n) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de I6gica, bem como o 6
sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e estabilizada;

o) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacio
(habilitacdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagio exigidas
no processo de dispensa de licitagdo, bem como as condi¢es de contratar
com a Administragdo Publica, sob pena de aplicagio das sancdes
administrativas por descumprimento de clausula contratual;

p) Providenciar o registro do Contrato de Locacdio no Cartério de Registro de
Imdveis;

q) Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo;

r) Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentagdo da documentag&o correspondente.

3

16.1. S&o obrigacdes da LOCATARIA:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no
Contrato;

b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conservi-lo
como se seu fosse;

c) Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de
Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condicbes em que o recebeu,
conforme documento de descrigio minuciosa, elaborado quando da
vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso
normal;

e) Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacio a esta
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

f) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA,
sendo assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do
aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo
26 da Lei n® 8.245, de 1991;

g) Né&o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples
adequagdes no layout, como remanejamento e instalagdes de divisorias,
portas e interruptores;
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h) Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu
encargo, bem como qualguer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

i) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, dgua e
esgoto;

j) Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagdo de dia e hora;

k) Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato; 7

1) Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor (es) competente(s)
paratal;

- m).Apllcar as sangdes adml_rllstratlvas reguiame

=

e contratu i

17.1. As futuras despesas ocorrerdo a conta da dotagao or;amentana com‘ormé
informacdo fornecida pelo setor contébil desta municipalidade.

18.  PAGAMENTO: B SR e T

181. O pagamento do aluguel serd em moeda corrente nacnonal por meio de Ordem
Bancaria, até o 109 (décimo) dia util apds o recebimento do documento de cobranca
devidamente atestado pelo representante da Administragdo, e sera depositado na
conta corrente da LOCADORA, junto a agéncia bancdria indicada pela mesma;

18.2. Para fins de pagamento, o documento de cobranga deverd ser emitido
obrigatoriamente com as mesmas informagdes, inclusive CNPJ, constantes na proposta
de precos e no instrumento de Contrato, ndo se admitindo documento de cobranca
emitido com dados divergentes;

18.3. Antes de qualquer pagamento serdo verificadas as seguintes comprovagdes,
sem prejuizo de verificagdo por outros meios, cujos resultados serdo impressos,
autenticados e juntados ao processo de pagamento;

a) Regularidade do cadastramento e da habilitagio contratada, através de
consulta “on-line” ao Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores —
SICAF, nos termos do Decreto n2 3.722, de 2001; do Decreto n? 4.485, de 2002,
ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos
sitios eletrénicos oficiais ou a documentagdo mencionada no artigo 29 da Lei n2
8.666, de 1993;

b) Apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista — CNDT, nos termos
do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, sobre inexisténcia de
débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, de que trata a Lei n?
12.440, de 2011;

c) Consulta ao Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados do Setor Publico
Federal — CADIN, de que trata a Lei n2 10.522, de 2002; ao Cadastro Nacional
de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS, de que trata a Portaria CGU n? 516,
de 2010; e ao Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de
improbidade Administrativa — CNCIA, de que trata a Lei n2 8.429, de 1992;

d) Em caso de irregularidade junto ao SICAF ou 3 CNDT, a LOCATARIA notificara a
LOCADORA para gue sejam sanadas as pendéncias no prazo de 30 (trinta) dias,
prorrogavel por igual periodo, mediante justificativa aceita pela LOCATARIA.
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Findo este prazo, sem que haja a regularizacio por parte da LOCADORA
perante o SICAF e a CNDT, ou apresentacdo de defesa aceita pela LOCATARIA,
ocorrendo estes fatos isoladamente ou em conjunto, caracterizar-se-a
descumprimento de clausula contratual, e estard a LOCADORA sujeita as
san¢Bes administrativas previstas no Contrato.

18.4. Caso os dados do documento de cobranca estejam incorretos, a
LOCATARIA informard 3 LOCADORA e estd emitird novo documento de
cobranga, escoimado daquelas incorregdes, abrindo-se, entdio, novo prazo
para pagamento; 8

18.5. Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa da LOCATARIA, geram a
LOCADORA o direito a atualizacdo financeira desde a data final do periodo de
adimplemento até a data do efetivo pagamento, tendo como base a taxa de
em que os juros serdo calculados a taxa de 0,5 % (zero virgula cinco) por cento
ao més e de 6% (seis) por cento ao ano, pro rata dia e de forma nio composta,
mediante aplicagdo da seguinte formula;

EM =VP x N x |, onde: EM = Encargos moratdrios
VP = Valor da parcela em atraso

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento

| = (TX/100) / 365 = indice de atualizagéo financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual = 6% (seis por cento)

19 1 o] desatendlmento pela LOCADORA de quaisquer exigéncias Contratuals e seus
anexos, garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel
(infracdo), a sujeitara as sangdes administrativas previstas no inciso | do artigo
87 da Lei n2 8.666/93, conforme abaixo;

I.  Adverténcia;

Il. Multa, cuja base de calculo é o valor global mensal do Contrato, que deverio
ser recolhidas em agéncias do Banco do Brasil S.A., por meio da Guia de
Recolhimento da Unido - GRU, a ser preenchida de acordo com instrugdes
fornecidas pela Administracdo;

lll. Suspenséo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de licitar e
contratar com a Administragao, por prazo ndo superior a 2 anos:

19.2. A multa a que se refere o inciso Il do item 19.1 sera calculada com base nas
especificacdes abaixo;
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2 0,4% por ocorréncia 10% por ocorréncia Minimo: 01 més
3 0,5% por ocorréncia 15% por ocorréncia Minimo: 06 meses
4 0,6% por ocorréncia 20% por ocarréncia Minimo: 01 més
. . Minimo: 1,5anos
5 0,8% por ocorréncia 20% por ocorréncia L
Maximo: 02 anos
| sRrau
01 o 5 3 - 1
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas leves.
02 | Ndo entrega de documentacio simples solicitada pela LOCATARIA. 2
03 | Descumprimento de prazos. 3
04 Descumprimento de quaisquer outras obriga¢ées contratuais, ndg 5
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas médias.
05 Ndo manutengdo das condicdes de habilitacdo ou de licitar e contratar| 4
com a Administragdo Publica durante a vigéncia contratual.
06 | Ndo entrega de documentagdo importante  solicitada pela 4
07 Descumprimento de quaisquer outras obrigagbes contratuais, nda 4
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas graves.
08 | Inexecugdo parcial do Contrato. 5
09 Descumprimento da legislagdo (legais e infralegais) afeta execu¢do do 5
objeto (direta ouindireta).
10 Cometimento de atos protelatdrios durante a execuclo visando 5
adiamento das solicitagdes do Locatdrio.
11 | Inexecugdo total do Contrato. 5
12 | Cometimento de fraude fiscal, durante a execugdo do objeto. 5
13 Declaragdo, documentagdo ou informagdo falsa, adulteracio de 5
documentos ou omissdo deinformagdes.
14 Comportamento inidéneo ou cometimento de mais de uma dag 5
infracBes previstas nos subitensanteriores.
15 | Cumprir determinagdo formal ou instrugdo do fiscal, por ocorréncia. 2
19.3. Durante o processo de apuragdo de supostas irregularidades deverdo ser

consideradas as seguintes definicdes;

. Documentos simples: sdo aqueles que, mesmo deixando de ser

apresentados ou apresentados fora do prazo previsto, ndo in

terfiram na

execugdo do objeto de forma direta ou ndo causem prejuizos 3

Administracgo;
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VI.

VII.

Documentos importantes: sdo aqueles que, se ndo apresentados ou
apresentados fora do prazo previsto, interfiram na execucio do objeto
de forma direta ou indireta ou causem prejuizos a Administracio;

Descumprimento de obrigagdes contratuais leves: sdo aquelas que ndo
interfiram diretamente na execugéo do objeto e que ndo comprometam
prazos ou servigos;

Descumprimento de obrigacGes contratuais médias: sdo aquelas que,
mesmo interferindo na execugdo do objeto, ndo comprometam prazos
ou servigos de forma significativa e que ndo caracterizem inexecucio
parcial;

Descumprimentos de obrigages contratuais graves: sdo aquelas que,
mesmo interferindo na execugdo do objeto e comprometam prazos ou
servigos de forma significativa, ndo caracterizem inexecucio total;

Erro de execugdo: é aquele que, passivel de correcdo, foi devidamente
sanado;

Execugdo imperfeita: é aquela passivel de aproveitamento a despeito de
falhas ndo corrigidas.

19.4. No processo de apuracdo de infragdo e aplicacdo de san¢do administrativa, é
assegurado o direito ao contraditorio e a ampla defesa, facultada a defesa prévia do
interessado no respectivo processo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis;

19.5. Os atrasos na execugdo e outros descumprimentos de prazos poderdo ser
considerados inexecucdo total contratual, caso ultrapassem, no total, 30 (trinta)
dias;

19.6. As sangdes de Adverténcia e de Suspensdo Temporadria de Licitar e Contratar
com a Administragdo, ndo acumulaveis entre si, poderdo ser aplicadas juntamente
com as Multas, de acordo com a gravidade da infrac3o apurada;

19.7. O valor das multas aplicadas devera ser recolhido no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do recebimento da Notificagdo, e sera limitado a 10% (dez por cento) do
valor mensal do Contrato;

19.8. Se o valor das multas aplicadas n3o for pago ou depositado, serd
automaticamente descontado do(s) pagamento(s) a que a LOCATARIA fizer jus. Em
caso de inexisténcia ou insuficiéncia de crédito da LOCATARIA, o valor devido serd
cobrado administrativa e/ou judicialmente;

19.9. No enquadramento do fato a tabela de infragBes, serd respeitado o Principio
da Especialidade e, na aplicacdo da san¢do, o Principio da Proporcionalidade. A
reincidéncia especifica ensejara a elevagdo de grau de infragio para o subsequente;
19.10. As sangdes serdo obrigatoriamente registradas no SICAF e, no caso de
suspensdo de licitar e contratar com a Administracdo, sem prejuizo das multas
previstas neste Contrato e das demais cominagdes legais;

19.11. Do ato que aplicar a penalidade, caberd recurso dirigido & autoridade
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superior da LOCADORA, por intermédio da que praticou o ato recorrido, na forma
prevista no paragrafo 42 do Art. 109 da Lei n.2 8.666/93.

20.1. A fiscallzagao sera exeruda no |nteresse da Admlnlstragao e ndo exclui nem
reduz a responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer
irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder
Publico ou de seus agentes e prepostos;

20.2. A fiscalizagdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, 11
controle, fiscalizacdo e avaliagdo por servidor especialmente designado para
assegurar o perfeito cumprimento do contrato;

20.3. O representante da Administragdo anotard em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execu¢do do contrato, determinando o que for
necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados;

20.4. Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverdo ser atestados
pela fiscalizagdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento
devido;

20.5. Em caso de ndo conformidade, a contratada serd notificada, por escrito, sobre
as irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 69 da Lei n° 8.666/93,
no que couber;

20.6. Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do
contrato deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

291, Consoante o artigo 45 da LEI n® 9.784, de 1999, a Admlnlstragao Publlca
podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o
pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel
reparacao.

22 1. A LOCATARIA no seu I|damo interesse, poderd rescindir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula
contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das
penalidades cabiveis;
22.1.1.A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigacies
contratuais acarretara a execucdo dos valores das multas e
indenizacdes devidos a LOCATARIA, bem como a retengdo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
sangdes previstas neste instrumento;

22.2. Também constitui motivo para a rescisio do contrato a ocorréncia de
qualquer das hipéteses enumeradas no artigo 78 da Lei n2 8.666, de 1993, que
sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia;

22.2.1.Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos XIl a XVII do artigo
78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a
LOCATARIA o ressarciré dos prejuizos regularmente comprovados que
houver sofrido;
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22.2.2.Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos
termos do inciso XIl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA
decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do
seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias;
22.2.3.Nesta hipdtese, caso nio notifique tempestivamente o LOCADOR, e
desde que este ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara
sujeita ao pagamento de multa equivalente a 01 (um) aluguel, segundo 12
a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245, de 1991, e no artigo
413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término
da vigéncia do contrato;
22.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior,
etc., a LOCATARIA poderd considerar o contrato rescindido imediatamente,
ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta
hipotese, ndo tenha concorrido para a situagao;
22.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de
recebimento;
22.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacio
escrita e fundamentada da autoridade competente;
22.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso;
22.6.1.Balango dos eventos contratuais j@ cumpridos ou parcialmente
cumpridos;
22.6.2.Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos.
22.7. Indenizagbes e multas.
PEL - (6 | e e e
23.1. Para dirlmlr qualsquer duwdas, o pfoponente podera entrar em contato por
intermédio do enderego eletrénico: compras@penedo.al.gov.br
23.2. Qualquer pedido de esclarecimento em relagdo a eventuais dividas na
interpretagdo da presente cotagdo deverd ser encaminhado em até 02 (dois) dias Uteis
que antecedam a data de encerramento da cotagio.
23.3. Esta Cotacdo Prévia podera ser:
23.3.1. Anulada, a qualquer tempo, por ilegalidade constatada em qualquer fase do
processo;
23.3.2. Revogada, por conveniéncia e oportunidade, em decorréncia de motivo
superveniente, pertinente e suficiente para justificar o ato;
23.3.3. Adiado, por motivo justificado.
23.4. E facultado 3 Administracio Pdblica Municipal, em qualquer fase da cotacéo, a
promogdo de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrucio do
processo. Os proponentes sdo responsaveis pela fidelidade e legitimidade das
informacgdes e dos documentos apresentados em qualquer fase da cotac3o.
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23.5. Quaisquer duvidas existentes, quanto aos elementos deste Termo de
Referéncia, devera ser consultada através dos responsaveis legais representantes da

Administragdo Publica.

E, para que chegue ao conhecimento dos interessados, lavrou-se o presente TERMO
DE REFERENCIA PARA A COTACAO PREVIA DE PRECOS, o qual serd devidamente
publicado na imprensa oficial, para que sejam atribuidos EFEITOS CONVOCATORIOS,
de modo que eventuais empresas interessadas em participar da cotacio de pregos

apresentem as suas propostas, na forma e prazo definidos neste instrumento.
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Roberta déSouza

Setor de Compras e Servigos
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